Referat fra ordinzer generalforsamling i E/F Holsteinshus

Onsdag den 18. april, 2018 kl. 19.00, atholdtes ordinzr generalforsamling i E/F Holsteinshus pa
adressen Langelinie Skolen, i Rytmiksalen p Kastelsvej 58, Kebenhavn @.

Der var folgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.
Aflzeggelse af &rsberetning for det senest forlabne ér.
Foreleggelse til godkendelse af arsrapport med pategning af revisor.
Forslag:
Der forela forslag fra Anne-Kathrine Holstein og Cecilie Sivertsen om tilkeb af
1 loftsrum — Bilag A
5. Forelzggelse af arsbudget til godkendelse. Bestyrelsen indstiller til, at feellesbidra-
get forhajes med kr. 10,00 pr. fordelingstal pr. méned — forhejelsen er indarbejdet
(med virkning fra 1. maj 2018) i vedlagte budgetforslag.
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
Erik Rasmussen er pa valg og villig til genvalg.
Ebbe Kromann — Andersen er pé valg og villig til genvalg.
Jesper Dela er pa valg og villig til genvalg.
Rikke Henne Mortensen er pa valg og villig til genvalg.
Bjarke Kére Rasmussen er villig til valg som bestyrelsesmedlem.
Suppleanter, Cecilie Sivertsen har meddelt, at hun er villig til valg som suppleant.
7. Eventuelt.

el o h e

NAERVERENDE REFERAT ER IKKE EN ORDRET GENGIVELSE AF DET PASSE-
REDE, MEN ALENE EN EKSTRAKT, DER GENGIVER DE VASENLIGSTE S YNSPUNK-
TER OG BESLUTNINGER.

Ad 1 - Valg af dirigent og referent
~ Formanden Erik Rasmussen bad velkommen til aftenens generalforsamling.
- Som dirigent og referent valgtes Erik Thane Christensen, Newsec Datea A/S.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i hen-
hold til vedtsegternes bestemmelser, og at ingen havde indvendinger mod afholdelsen heraf til
trods for, at der var medlemmer, som ikke havde féet postforsendelse af indkaldelse med bilag
samt forslag til generalforsamlingen.

Dirigenten oplyste, at der var modtaget forslag til behandling pé& generalforsamlingen, som for
endelig vedtagelse krevede, at mindst 2/3 af foreningens medlemmer var reprasenteret — bade
efter fremmede og fordelingstal. Dette var ikke tilfeeldet, idet kun 31 (heraf 2 ved fuldmagt) af
foreningens 49 ejere var tilstede, og at fordelingstallet for disse udgjorde 224/348.
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" Men ifald det fremsatte forslag opnér et flertal pd mindst 2/3 af de fremmedtes stemmer (béde
efter antal og fordelingstal), kan forslaget indbringes for ekstraordinzr generalforsamling, og her
vedtages med 2/3’s flertal af de fremmaedtes stemmer, uanset hvor mange der er repressenteret pa
denne generalforsamling.

 Ad 2 — Aflzeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar

Bestyrelsens beretning blev aflagt af formand Erik Rasmussen (beretningen er vedheeftet som
bilag).

En af de tilstedevarende opfordrede bestyrelsen til at overveje forholdene, ndr de udstedte “bg-
der” for manglende deltagelse i planlagte arbejdsweekender,

Efter yderligere afklarende spergsmal og kommentarer blev beretningen herefter taget til efter-
retning.

Ad 3 — Forelzeggelse til godkendelse af arsrapport med pdtegning af revisor

Dirigenten gennemgik &rsrapporten for &ret 2017, og redegjorde ganske kort for afvigelser i for-
. holdt til det vedtagne budget for 2017. Arets resultat er et overskud pa kr. 93.261. Overskuddet
. overferes til egenkapitalen, der herefter udger kr. 781.752.

Arsrapporten og resultatdisponeringen blev herefter godkendt.

Ad 4 —Forslag:
Tilkeb af loftsrum (bilag 1).

Fra Anne-Kathrine Holstein og Cecilie Sivertsen var der modtaget forslag om tilkeb af loftsrum
over deres respektive lejligheder.

Forslagsstillerne motiverede for det fremsatte forslag, og orienterede om blandt andet ekonomi-
ske konsekvenser for foreningen ved evt. vedtagelse af forslaget.

Der opstod herefter kort debat blandt de fremmedte, og efter afklaring af spergsmal, satte diri-
genten forslaget til afstemning.

Stemmerne fordelte sig séledes med antal ferst og fordelingstal herefter:
Blanke: 3/23

. Ja:r 17/123

- Nej: 11/78

Forslaget opnéede saledes ikke kvalificeret flertal og var dermed forkastet.
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Ad 5 — Foreleggelse af arsbudget til godkendelse

Dirigenten gennemgik budgetudkastet for dret 2018, som indebar en stigning pa kr. 10,00 pr.
fordelingstal pr. méned i feellesbidraget, med virkning pr. 1. januar 2018.

Efter afklarende spergsmal blev bestyrelsens budgetforslag enstemmigt vedtaget, ligesom forhe-
~ jelsen af feellesbidraget pé kr. 10,00 pr. fordelingstal pr. maned blev godkendt.

Ad 6 — Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Erik Rasmussen, Ebbe Kromann—Andersen, Jesper Dela, Rikke Henne Mortensen og Bjarke Kére
Rasmussen var alle pa valg — og havde alle meddelt, at de var villige til genvalg. Der var ikke
andre kandidater, og dirigenten betragtede séledes alle 5 som genvalgt til bestyrelsen.

Som suppleanter opstillede — og valgtes — Cecilie Sivertsen og Katherine Mery Poneta.

Herefter ser bestyrelsen séledes ud:

Bestyrelsesformand Erik Rasmussen pé valg 2019
Bestyrelsesmedlem Ebbe Kromann - Andersen pa valg 2019
Bestyrelsesmedlem Jesper Dela pé valg 2019
Bestyrelsesmedlem Rikke Henne Mortensen pé valg 2019
Bestyrelsesmedlem Bjarke Kére Rasmussen pé valg 2019
Bestyrelsessuppleant Cecilie Sivertsen pé valg 2019
Bestyrelsessuppleant Katherine Mery Poneta pa valg 2019

Ad 7 — Eventuelt.
Under eventuelt blev falgende emner droftet:

- Medlemmerne blev opfordret til at melde sig til bestyrelsen/Kathrine Mery Poneta hvis
de ville veere med i gardudvalget.

- Der var fra en af de tilstedevaerende opfordring til at bruge den facebook-gruppe, der er
etableret i ejerforeningen. I den forbindelse papegede bestyrelsen, at man IKKE kan
komme i kontakt med bestyrelsen af den vej, og at det i evrigt var vigtigt at huske, at alle
ikke er pa facebook, og at alle méaske derfor ikke for information, som er fremlagt der.

Herefter overtog Altanudvalget, der bestdr af Anne-Kathrine Holstein, Bjarke Kére Rasmussen,
Birgit Staugaard Hansen og Erik Rasmussen.

Birgit Staugaard Hansen redegjorde pa udvalgets vegne for status i projektet.
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Fristen for tilmelding til projektet er udlebet, og der mangler desveerre 6 tilmeldinger, og detté
forhold giver en del udfordringer, idet kommunen har meddelt, at der er krav om hele udbrudte
ranker i hver opgang. Ellers gives der ikke tilladelse til etableringen.

Herefter gennemgik Birgit Stausgaard Hansen plancher (vedlagt som bilag i neerverende referat),
hvor udvalget i samrdd med Altana har lavet forskellige oplaeg, som indsendes til kommunen —
opleggene tager desveerre udgangspunkt i lesninger, hvor ikke alle de interesserede kommer i
betragtning til altan, men hvor man har forsegt at lave lesningsforslag, hvor altaner etableres i
symmetrisk orden, i hdb om at kommunen godkender en af disse lasningsmodeller.

Der opstod herefter leengere draftelse om blandt andet skonomiske muligheder og tiltag, for at fa
alle med — uden at dette farte til losninger, som altanudvalget kan arbejde videre med — der blev
endvidere opfordret til, at altanudvalget overvejer endnu en alternativ losningsmodel med sym-
metrisk placering af altaner, som kan indbringes til kommunen.

Dirigenten konstaterede at dagsordenens punkter var behandlet, takkede for god ro og orden, og
afsluttede herefter generalforsamling kl. 21.00.

Nerverende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for
digital signering, henvises til serskilt dokument vedhaftet nervarende referat.
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2018-04-18/Erik Rasmussen

Formandens Beretning 2018

Beretningen omfatter perioden maj 2017 til april 2018

For og under generaiforsamlingen

Nar du kommer til generalforsamlingen skal du henvende dig til bestyrelsen s& vi kan registrere du
er kommet. Det er vigtigt ved en afstemning vi ved hvor mange der er og om du i det hele taget er
stemmeberettiget. Bliver du ned til at forlade generalforsamlingen for afslutningen, skal du
ligeledes give besked. |

Gennemgang af Beretningen
Beretningen sendes ud og forudsettes derfor lest.

Arbejdsdage

Hvert &r afholdes 2 arbejdsdage, en om fordret for at hente meblerne til girden op fra keelderen og
generelt gore garden og ejendommen klar til sommeren med en god gang hovedrengering. Og om
efteraret pakkes si det hele sammen igen og vi ger Kklar til vinteren.

Deteren hyégelig begivenhed til at lzere dine naboer at kende og vi spiser en frokost sammen. Det
koster kr. 350,00 pr. gang hvis man ikke deltager.

Forars arbejdsdagen har vare fra 10:00 — 16:00 og vi er klar over det kan vere svart at tage en hel
dag ud af kalenderen, s& begge bliver fremadrettet fra 10:00 — 13:00.

Mange af de ting vi laver den dag, er smd opgaver, maling, rengering, fjern cykler, feje kelder og
loft. Ting, som det ikke er s& nemt at f& en professionel til at udfere.

P4 arbejdsdagen er der for hver arbejdsopgave en seddel, s& man i ro og mag kan finde den opgave,
der passer den enkelte.
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Deltager man ikke, betaler man. Bestyrelsen vil ikke ud i en situation med vurdering af lovligt
forfald éller €j.

Det er dog mere eller mindre den samme flok “Tordenskjolds soldater”, der dukker op hver gang og
vi s& gerne flere deltagere.

Maling af vinduer

1 det forgange &r har vi fiet malet og-repareret en del vinduer, iseer trengende indenfor reekkevidde
af stilladset. Og det er det princip vi arbejder efter, at i forbindelse med andet arbejde skal vinduer-
tzenkes ind. I vores vedtagter stir udvendigt vedligehold er Foreningens opgave, hvilket ogsd
omfatter maling af vinduer. Mange har selv udskiftet vinduer og maling har veeret overladt til den
enkelte og pa adskillige generalforsamlinger har bestyrelsen opfordret til at fi det gjort. For nogle
sker det ikke og vi stir derfor med nogle rigtigt dérlige vinduer i nogle tilfeelde. Her et det vaerd at
nevne franske altaner, de kommende altaner og tagterrasser, der ifelge §21a alene péhviler den
enkelte ejer.

VVS Dag
Inspireret af de mange daglige spergsmél angdende VVS — vand der leber langsomt, afkalkning,
darlige afleb, lobende toiletter, manglende varme, vejledning i hvad man selv skal og kan etc., vil

bestyrelsen'prove med an VVS-dag. Materialer betales af beboeren selv. Vi sigter efter en dag i maj
og datoen bliver annonceret senere.

Pudse vinduer

Opfordret pa lejlighedsgennemgangen 4l felles vinduesvask. Ja, hvorfor ikke. Foreningen far
pudset vinduer 2 gange om &ret, s& lad os preve. Der bliver egenbetaling direkte efter arbejdet hos
den enkelte og Foreningens involvering skal kun vaere den logistiske.

Lejlighedsgennemgang

En gang om éret bespger Bestyrelsen hver lejlighed. Det vil den blive ved med. Der er stor
udskiftning, mange ®ndringer af lejligheder, lobende toiletter og vil gerne leegge et mildt pres pé at
disse bliver lavet. X

Tag/murer/maler arbejde
Det nedvendige tag/murer/malerarbejde kom meget sent i gang og forlgbet var mildt sagt ikke
smukt. Vi er ikke feerdige med arbejdet og mé fortseette til foréret, Tomrerarbejdet er ikke feerdigt.
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Der skal udfores mere murerarbejde. Det er svart at st pd jorden og se hvor murerarbejde er
nedvendigt og mureren m4 checke igen. Checket er de steder, der kunne nés fra stilladset og hvor
ham kunne komme til med liften. Og facade og kviste skal males.

EnergiMarke

Foreningens energimzarke er fornyet, hvilket ikke var uden problemer, Vi har en navnebror A/F
Holsteinshus, som ogsé ligger i Holsteinsgade og information og tilbud pa fornyelse blev sendt
hertil. Hver lejlighed skal ved salg forvise en gyldig Energirapport. Og fra den har bestyrelsen valgt
folgende nedenstiende emner for de kommende &r. Udvalget er sket ud fra den bedste payback tid.

e Isolering af loft
o Isolering af varmerer
e Isolering af keelderloft

Drzn :

Foreningen har kebt et fugtmalingsapparat, der kan méle haj fugtighed. Og vi kan ikke konstatere
nogle forbedringer pa det stykke, hvor der er lavet dreen. Og vi kan s heller ikke konstatere
forveerringer, hvor der ikke er lagt dren. ‘

Projekter for det kommende ar
Se under Energimarke. Der forventes ikke yderligere opkraevninger i forbindelse med disse
projekter.

Altaner/Tagterrasser _

Den forestéende etablering af Altaner og Tagterrasser bliver en stor opgave i Foreningen. Ansvaret
ligger hos Altanudvalget og ikke hos Bestyrelsen. Birgit er formand for dette udvalg og hun vil
under eventuelt give en status og der vil veere mulighed for sporgsmal.
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Forslag til ordinzr generalforsamling den 18. april 2018 i E/F Holsteinhus
ejerforening

Vi gnsker at stille forslag om keb af loftsrum til beslutning pd ordinzer
generalforsamlingen den 18. april 2018.

Baggrund:

De fire lejligheder, beliggende Livjeegergade 32, 5. tv,, Livjeegergade 32, th,,
Aggersborggade 9, 5. tv. og Aggersborggade 9, 5. th, rdder hver iszer over et
loftsrum, der ligger lige over de respektive lejligheder. Det er alene de naevnte
lejligheder, som har brugsret til de individuelle loftsrum.

Anne-Kathrine Holstein gnsker at kgbe loftsrummet over lejligheden,
Aggersborggade 9, 5. th. med henblik pa at inddrage loftsrummet i lejligheden.

Cecilie Sivertsen gnsker at kgbe loftsrummet over lejligheden, Livjegergade 32,
5. th., med henblik pd at inddrage loftrummet i lejligheden.

S&fremt dette forslag accepteres af generalforsamlingen skal muligheden for at
kgbe loftsrummet over lejligheden, Aggersborggade 9, 5. tv. ligeledes tilkomme
den nuvearende ejer af lejligheden Aggersborggade 9, 5. tv.

Der blev fremsat forslag om kegb af loftsrum pé den ordineere generalforsamling
den 25. april 2016. Generalforsamlingen afgav en positiv tilkendegivelse for
forslaget, men gnskede ikke at stemme om forslaget, da forslaget ikke indeholdt
prisforslag eller en vurdering fra ejendomsmaglere.

Vi har efterfglgende indhentet vurderinger af loftsarealerne fra to forskellige
maglere. Der er afholdt udgifter p& i alt 10.000 kr. til indhentning heraf.

Der blev fremsat forslag om kgb af loftsrum pa den ordinzere generalforsamling
igen den 25. april 2017. Da forslaget skulle opna kvalificeret flertal, blev forslaget
nedstemt. Vi gnsker nu at fremseette forslag om keb af loftsrum igen.

Home har vurderet loftsarealet til en veerdi af DKK 20.000, mens RealMzglerne
har vurderet loftsarealet til en veerdi af DKK 0. Det er Realmaeglernes
anbefaling, at der i stedet findes en kompromislgsning, hvor der fx aftales et
symbolsk belgb. De indhentede vurderinger reflekterer, at det vil vaere meget
bekosteligt, hvis overhovedet muligt, at fa godkendt arealet til beboelse, hvorfor
den vurderede veerdi af arealet er tilsvarende lav. Begge vurderinger er vedlagt.

Der blev p3 generalforsamlingen den 25. april 2017 givet udtryk for at den
foresldede pris, fastsat p& baggrund af vurderingerne, var for lav. P4 baggrund
heraf foreslar vi, at loftsrummene salges til en pris pd DKK 50.000 pr. loftsrum.
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Forslag:

Vi stiller hermed fglgende forslag til vedtagelse pa ordinaer generalforsamling:

1. Bestyrelseni E/F Holsteinhus ejerforening bemyndiges til at
underskrive aftale om salg af loftsrum over lejligheden
Aggersborggade 9, 5. th. til Anne-Kathrine Holstein for en kgbesum pé

DKK 50.000.

2. BestyrelseniE/F Holsteinhus ejerforening bemyndiges til at
underskrive aftale om salg af loftsrum over lejligheden Livjeegergade 5.
th. til Cecilie Sivertsen for en kgbesum pa DKK 50.000.

3. Bestyrelsen i E/F Holsteinhus ejerforening bemyndiges til at
underskrive aftale om salg af loftsrum over lejligheden
Aggersborggade 9, 5. tv. til den nuvaerende ejer for en kgbesum pd DKK

50.0

00.

4, Ethvert kgb afloftsrum, jf. pkt. 1 til 3 ovenfor, er undergivet fglgende
betingelser:

a.

Kgbet skal gennemfgres senest 10 méneder efter underskrivelse af
kgbsaftale.

Alle udgifter, der har forbindelse til salget, skal afholdes af den
respektive kgber af loftsruminet, herunder:

- Egen samt foreningens eventuelle juridiske rddgiver (herunder
udarbejdelse og tinglysning af skgde)

- Landinspektgr

- Egen samt foreningens eventuelle tekniske rédgiver

- Ombygningen, herunder flytning af loftsrum

- Udarbejdelse og tingslysning af eventuelle vedtaegtsendringer

- Tinglysningsafgifter og honorar til tinglysningsekspedition

- Byggesagsgebyrer

- Udgifter til panthaverne

Den respektive kgber af loftsrummet er ansvarlig for at indhente
alle ngdvendige myndighedsgodkendelser, hvis inddragelse af
loftsrummet i lejligheden foretages.

Den respektive kgber afstir ved gennemfarelsen af kgbet for
retten til brugsret til andre depotrum.

Safremt lejlighedens BBR @ndres som fglge af inddragelse af
loftsrummet i lejligheden, skal den respektive kgber sgrge for de
ngdvendige &ndringer af fordelingstal.

Den respektive kgber vil ved gennemfgrelsen af kgbet veere
underlagt den samme vedligeholdelsespligt som fglger af
vedtaegternes § 26.
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Vi hdber, at generalforsamlingen vil se positivt pa ovenstdende forslag,

Med venlig hilsen

Anne-Kathrine Holstein (Aggersborggade 9, 5. th) og Cecilie Sivertsen
(Livjeegergade 32, 5. th.)
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Ver. 2.00 - Bjerskemuatf

Mads lversen

Vurderingstema

Ejendommen

Maftr.nr.

Ejendomstype

Ejer
Dato for

besigtigelsen

‘[il stede ved

besigtigelsen

VURDERINGSFORRETNING

det ger iklke noget man er foran

i > g

@STERBRO
NDR FRIHAVNSGADE

Bengtson & Frydendall AJS
Statsaut ejd.maglere, MDE

Ndr. Frihavnsgade 71
2100 Kebenhavn @

TIf 3542 55 55
Fax 35 4299 66

oesterbro@home.dk
wwwhome.dk

cvrnr 1007 4312

Bank 4190 4190 019837

At vurdere vaerdien af loftsetagen beliggende over Aggersborggade 9,
5.th. Lejligheden har i dag pulterrum i det vurderede areal og vurderin-
gen er foretaget for at veerdisaette vaerdien af loftsarealet safremt det

tinglyses til lgjligheden.

Loft beliggende over Aggersborggade 9, 5.th.

2382

Pulterrum

E/F Holsteinhus

13.05.2016

Ejer af lejligheden Aggersborggade 9, 5.th & fra home Anders Collin

Ejendomsmaglerkerde for Danske Bank koncemen
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Lejeforhold

indretning

Tagetagen

Markedspris

Forbehold

i

Erklaring

Venlig hilsen

home @sterbro

Anders Coliin

I3 2016

s

Ingen

Tagetagen fremstar med skra vaegge og med en gulvkonstruktion som
hviler pa en treekonstruktion.

Det vil veere meget bekosteligt at f& godkendt arealet fil beboelse idet
tagkonstruktionen vil skulle brandsikres og forsteerkes. Det godkendte
boligareal vil ligeledes veere begraenset henset til de skra veegge som
skal isoleres i henhold til geeldende myndighedskrav.

Efter at have vurderet de forhold, der har betydning for fastsasttelsen af
tagetagens muligheder, omkostningerne til en ombygning, samt det fak-
tum at lejligheden ifzlge det oplyste i dag har brugsret il det vurderede

areal, vil jeg vurdere veerdien tif:

Kontantpris kr. 20.000,00

Neervaerende vurdering, er under forudseetning af, at der ikke pahviler
ejendommen utinglyste rettigheder m.m. Rigtigheden af de givne op-
lysninger forudsazettes tillige.

Undertegnede erklzerer, at jeg ikke har videregaende gkonomiske eller
andre interesser i neerveerende vurderingsresultat, samt at vurderingen
er foretaget efter min bedste overbevisning.

Naervaerende vurdering, der er udfeerdiget i 2 eksemplarer og frem-
sendt til rekvirenterne, ma ikke uden mit skriftlige samtykke anvendes til
andet formal end angivet eller af andre end rekvirenterne.

14
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Eiendom:

Aggersborggade 9, 5.th. 2100 Kbh. @
Matrikel nr. 2382

Ejerlejligheds nr. 12
Moderejendoms nr. 236641

Pa vegne af ejer:

Ingelise Holstein og Vagn Holstein

- Udlejet til:

" Anne Katrine Holstein og Mads lversen

Rea_i%&gi«wm

HEGCLTEMT
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Vurdering

Jeg har pd vegne af ejer og lejer udarbejdet fglgende vurdering vedr, loftarealet
over lejligheden beliggende Aggersborggade 9, 5.th. 2100 Kbh. @

Som supplement til vurderingen er indhentet relevant dokumentation for ejendom
og vedhaeftet billeddokumentation af loftarealet.

Vurderingen af dette areal er at det ikke kan anvendes eller godkendes tit beboelse
grundet manglende lofthgjde der er i arealet. Hertil er det i forvejen et areal
nuveerende ejer af lejligheden pa 9 sal 5.th. benytter og har brugsret til som

loftrum/opbevaringsrum. Det er derfor ikke et areal som foreningen bruger eller har
adgang til.

Der findes derfor ikke grundiag for at fastsaette en veerdi for dette areal og
derfor er vurderingen kr. 0,-.

Det vil | stedet veere min anbefaling at der findes et kompromis og lgsning mellem
gjer og ejerforening. Der kan eventuel aftales et symbolsk beleb for at inddrage
dette areal til lejligheden sa det kan benyttes som hems eller andet.

R&ai?&‘és&g%m@

HAGLIANGE

This document has esignatur Agreement-1D: 060479e3KsWs12846209



Lasse C. Lemche

Tif.: 43582100

Mobil.: 60242526
E-mail: Ici@mailreal.dk

Realmeglerne Ndr. Frihavnsgade 77 ApS
Ndr. Frihavnsgade 77 — 2100 Kgbenhavn ©

RealMseglerne

HegLLaNg

060479e3KsWs12846209
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